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Zatacznik

do ustawy

z dnia 20 maja 2021
(Dz.U.z2024r.
p0z.695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzgdzenia
prospektu: 2025-09-15

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NDO02 Sp. z o.0.

ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa,
KRS: 0001168896

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Siedziba: ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres
siedziby i adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP REGON 5253043195 541511919
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu +48 784 666 524

Adres poczty elektronicznej biuro@nobilesdevelopment.pl

Numer faksu Brak
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Adres strony internetowej | http://nobilesdevelopment.pl

dewelopera
P http://www.ostojaludwikow.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Iglasta 4, 97-400 Betchatow
ul. Iglasta 4A, 97-400 Betchatéw
ul. Iglasta 4B, 97-400 Betchatow

Data rozpoczecia 01.2024
Data wydania decyzji o 1) lIglasta4-4.02.2025
pozwoleniu na uzytkowanie 2) lglasta 4A-4.02.2025

3) lIglasta4B-10.02.2025

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres jw.

Data rozpoczecia jw.

Data wydania decyzji o | jw.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres jw.

Data rozpoczecia jw.

Data wydania decyzji o | jw.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko | Nie dotyczy.
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
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postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Inwestycja zlokalizowana na dwéch dziatkach:

e
ewidencyjneji obrebu 1) Dziatka 18/15 w obrebie 12 Miasta Betchatow,

Identyfikator dziatki: 100101_1.0012.18/15
2) Dziatka 19/22 w obrebie 12 Miasta Betchatéw
Identyfikator dziatki: 100101_1.0012.19/22

Dziatka 18/15 potozona przy skrzyzowaniu ulic T. Slusarskiego i
J. Sidty na Osiedlu Ludwikéw, Miasta Betchatéw.

Dziatka 19/22 potozona na skrzyzowaniu ulic T. Slusarskiego i
H. Lasaka na Osiedlu Ludwikow, Miasta Betchatéw.

Numer ksiegi wieczystej A) Dziatka 18/15 w obrebie 12 Miasta Betchatow

Na dzien sporzadzenia prospektu dziatka 18/15 obreb 12
Miasta Betchatéw, o obszarze 0,1168 ha objeta jest ksiegg
wieczystg PT1B/00063664/3 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Betchatowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, w ktdrej
zamieszczono wzmianke DZ.KW./PT1B/3391/25/1 z
23.04.2025 odtaczeniu czesci lub catosci nieruchomosci i
zatozenia nowej ksiegi wieczystej tj. odtgczeniu dziatki numer
18/15 w obrebie 12 Betchatowa o obszarze 0,1168 ha i
zatozenia dla niej nowej ksiegi wieczyste;j.

Na mocy aktu notarialnego z dnia 29.04.2025 Repetytorium A

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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2)

2607/2025 dotyczacego przeniesienia wtasnosci na spotke
NDO2 Sp. z o0.0. zobowigzano notariusza, aby dokonat
czynnosci ztozenia za posrednictwem systemu
teleinformatycznego whniosku wieczystoksiegowego
obejmujgcego zgdania wpisania w ksigdze wieczystej, ktora
zostanie zatozona dla przedmiotowej nieruchomosci na
wniosek DZ.KW./PT1B/3391/25/1 223.04.2025 jako wtasciciela
Spétki NDO2 Sp. zo.o.

Dziatka 19/22 w obrebie 12 Miasta Betchatéw

Na dzien sporzadzenia prospektu dziatka 19/22 obreb 12
Miasta Betchatéw, o obszarze 0,1067 ha objeta jest ksiega
wieczystg o numerze PTIB/00001197/6, prowadzong przez Sad
Rejonowy w Betchatowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, w
ktérej zamieszczono wzmianke odtaczeniu czesci lub catosci
nieruchomosci i zatozenia nowej ksiegi wieczystej tj.
odtgczeniu dziatki numer 19/22 w obrebie 12 Betchatowa o
obszarze 0,1067 ha i zatozenia dla niej nowej ksiegi wieczyste;j.

Na mocy aktu notarialnego z dnia 9.05.2025 roku,
Repetytorium 1345/2025 przenoszgcego wtasnosé na spotke
NDO2 Sp. z o.0., zobowigzano notariusza, aby dokonat
czynnosci ztozenia za posrednictwem systemu
teleinformatycznego whniosku wieczystoksiegowego
obejmujgcego zadanie odtgczenia z ksiegi wieczystej dziatke
gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 19/22 i zatozyt dla
niej ksiege wieczystg oraz wpisat do nowo zatozonej ksiegi jako
wtasciciela Spétke ND0O2 Sp. z o.0.

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

[Uzupetnienie danych dotyczacych potencjalnej hipoteki ESBANK]

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dziatki 19/22 oraz 18/15 sg w procesie zaktadania nowych ksigg
wieczystych (patrz wyzej)

100% Whtascicielem obu dziatek jest spotka NDO2 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, przy ulicy Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie

Dziatka numer 19/22 oraz 18/15 potozone w obrebi 12 Miasta
Betchatowa objete sg Miejscowym Planem Zagospodarowania Osiedla
Ludwikow zatwierdzonym Uchwata nr XV/112/15 Rady Miejskiej w

2)

W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
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inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Betchatowie z dnia 26 listopada 2015 roku. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z
08 stycznia 2016 r., poz. 72)

Dziatka numer 18/15 w obrebie 12 znajduje sie w jednostce
urbanistycznej B6MN(u) i przeznaczona jest pod teren zabudowy
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;.

Dziatka numer 19/22 w obrebie 12 Miasta Betchatowa znajduje sie w
jednostce urbanistycznej B13MN(u) i przeznaczona jest pod teren
zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;.

Do istniejgcych obiekty w sgsiedztwie inwestycji majgce wptyw na
warunki zycia nalezy zaliczy¢:

- sgsiedztwo terendw mieszkaniowych (jednorodzinnych i
wielorodzinnych) i ustugowych, zabudowy towarzyszacej w postaci
zabudowy garazowej i gospodarczej, a takze infrastruktury technicznej
obstugujacej te tereny (obiekty oddane do uzytkowania, a takze w
trakcie procesow budowy, ktére mogg powodowac ucigzliwosci).

- bezposrednie sagsiedztwo dziatki 18/8, na ktérej zlokalizowana jest
stacja transformatorowo rozdzielcza,

- dalsze sgsiedztwo dziatki 26/14, na ktérej zlokalizowana jest stacja
transformatorowo rozdzielcza,

- dalsze sgsiedztwo dziatki 8/13, na ktérej zlokalizowana jest stacja
transformatorowo rozdzielcza

- dalsze sagsiedztwo strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
Sredniego napigcia 15KV,

- dalsze sagsiedztwo strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110KV,

- dalsze sagsiedztwo strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 220 kV oraz 400KV,

- bezposrednie sgsiedztwo drég publicznych tj. ulica im. T.
Slusarskiego, ulicy im. tasaka, ulicy im. J. Sidty. (klasa lokalna,
kategoria zarzadzania gminna, nawierzchnia wykonana gtéwnie z masy
bitumicznej, ttucznia)

- dalsze sagsiedztwo drogi wojewddzkiej DW476 (fragment ulicy
Lipowa).

- dalsze sgsiedztwo cmentarza oraz jego strefy ochronnej (tj.50 m)
(Cmentarz Rzymsko Katolicki, przy ulicy Cmentarnej 10 znajdujacy sie
w promieniu 1 km od analizowanej inwestycji)

- w promieniu 1 km od inwestycji brak stref wytgczonych z tytutu
wystepujacych turbin wiatrowych

3)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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- w promieniu 1 km od inwestycji brak jest obszaréw z prawem
pierwokupu i wykonywania badan Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

-w promieniu 1 km od inwestycji wystepuje uzytek ekologiczne w
postaci torfowisk (Rozporzadzenie Nr 57/2001 Wojewody Lédzkiego z
17.12.2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne Dz. Urz. Woj.
£6dz.z29.12.2001 r. Nr 272, poz. 4779)

- w promieniu 1 km od inwestycji znajdujg dwa obiekty podlegajace
ochronie dziedzictwa kulturowego, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Betchatowa (Cmentarz Zydowski, dziatki nr 448/4 i
448/5 obreb 8, oraz Cmentarz Rzymsko Katolicki z kwaterg z Il wojny,
dziatka 315 obreb 8)

1 km od brak obszaréw ochrony

W promieniu
archeologicznej,

inwestycji

- brak wydzielen lesnych objetych planem urzadzania lasu w bliskim
sgsiedztwie inwestycji. Wydzielania takie znajdujg sie w dalszym
sgsiedztwie.

Dalsze sgsiedztwo rozumiane jest jako obiekty znajdujgce sie powyzej
200m od granic dziatek, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sagsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak uchwalonego ogdlnego
planu gminy, przedsiewziecie
deweloperskie znajduje sie na
terenie Miasta Betchatow, dla
ktérego uchwalono:

Plan ogdélny gminy — nie dotyczy

Miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego - dotyczy

plan

1) Studium uwarunkowan i

Miejscowy plan odbudowy — nie kierunkéw
dotyczy zagospodarowania
przestrzennego

Inne®— nie dotyczy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)

ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 29
czerwca 2017 r. w sprawie

uchwalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Betchatowa"

Dostepna pod adresem strony
internetowej:

https://belchatow.ssdip.bip.gov.
pl/strategie-programy-
plany/uchwalenie-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-
belchatowa.html

2) Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego osiedla Ludwikéw
- Uchwata Nr XV/112/15 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia

26 listopada 2015r.

Dostepny pod adresem strony
internetowe;:

https://belchatow.bip.gov.pl/plan
owanie-przestrzenne/miejscowy-
plan-zagospodarowania-
przestrzennego-osiedla-
ludwikow.html

http://www.gis.belchatow.pl/isdp
/core/download/documents/dok
umenty/mpzp/Ludwikowll/XV_11

2_15.pdf

7)
8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialtow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 18/15, obreb 12
znhajduje sie w jednostce
urbanistycznej BEMN(u)
Dziatka nr 19/22, obreb 12
znhajduje sie w jednostce
urbanistycznej B13MN(u)

1)

2)

Przeznaczenie dla terenu
oznaczonego w planie symbolem
B6MN(u) oraz B13MN(u) :

Podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
Dopuszczalne ustugi;

a)

b)

Dopuszcza realizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustug

sie

komercyjnych - nieucigzliwej,
zabudowy towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej

gospodarczej i garazowej, sieci
infrastruktury technicznej

obstugujacej przedmiotowe
tereny.
Maksymalna intensywnos¢ | Wskaznik intensywnosci
zabudowy zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
max 1,2.
Maksymalna i minimalna | Wskaznik intensywnosci
nadziemna intensywnos¢ | zabudowy w  stosunku do
zabudowy powierzchni dziatki budowlanej
min. 0,1, max 1,2.
Maksymalna powierzchnia | Wielkos¢ powierzchni zabudowy
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej do 50%.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla

mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo ustugowe;j
max. 12 m do najwyzszego
punktu dachu,

Dla zabudowy
gospodarczej, garazowej,
ustugowej—max. Do 7,0 m

a) zabudowy
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do najwyzszego punktu
dachu,

c) Poziom posadzki parteru
budynkéw wyniesiony nad

poziom terenu
maksymalnie do
wysokosci 1 m,

d) Dla nowej zabudowy

sytuowanej w granicach
dziatek oraz w odlegtosci
1,5 od granicy dziatki —
max. 5 m do najwyzszego
punktu dachu

e) Dlaistniejgcejzabudowyo

wysokosci
przekraczajgcej podang
powyzej wartosé -

dopuszcza sie rozbudowe

powierzchni biologicznie czynnej

bez przekraczania
wysokos$ci  istniejgcego
budynku

Minimalny udziat procentowy | Minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej — 20%;

Minimalna liczba miejsc do | Minimum 1 miejsce parkingowe
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i | Ustalenia dotyczace zasad
zdrowia ludzi, przyrody i | ochrony s$rodowiska i przyrody:
krajobrazu minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej - 20%

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim oraz caty obszar

kulturowego i zabytkéw oraz débr

potozonego na obszarach | objety ww miejscowym planem

szczegoblnego zagrozenia | zagospodarowania

powodzig przestrzennego nie jest potozony
na obszarach  szczegdélnego
zagrozenia powodzig, stad brak
takich uregulowan w
dokumencie.

Warunki ochrony dziedzictwa | Teren objety przedsiewzieciem

deweloperskim nie znajduje sie na

kultury wspotczesnej obszarze objetym ochrong
konserwatorskg, nie zawiera
obiektow wpisanych do rejestru
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lub ewidencji zabytkow oraz nie
jest objety ustaleniami
dotyczacymi dobr kultury
wspotczesne;.

W obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego nie ustanowiono
dodatkowych warunkoéw ochrony
dziedzictwa kulturowego.

Wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy.
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegoétowe zasady | Dla czesciinwestycji potozonejna
obstugi w zakresie komunikacji dziatka nr 18/15, jednostce
urbanistycznej BEMN(u)

a) obstuga komunikacyjna z
ulic oznaczonych
symbolami: 1KDD i 2KDD
zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,

Dla czesci inwestycji potozonej na
dziatka nr 19/22, jednostce
urbanistycznej B13MN(u)

a) obstuga komunikacyjna z
ulic oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD,
5KDD i 6KDD zgodnie z
ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,

Warunki i szczegétowe zasady | Dla czesciinwestycji potozonejna
obstugi w zakresie infrastruktury | dziatka nr 18/15, jednostce
technicznej urbanistycznej BEMN(u)

1) zaopatrzenie w wode z
wodociggu w 1KDD i
2KDD,

2) odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do sieci w
1KDD i 2KDD,

3) odprowadzenie waod

10
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deszczowych do sieci w
1KDD i 2KDD,

4) zaopatrzenie w energie
elektryczng z miejskigj
sieci elektroenergetycznej
dystrybucji  energii, z

istniejgcych stacji
transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4/0,23
kV,

5) zaopatrzenie w gaz z sieci
w 1KDD i 2KDD,

6) zaopatrzenie w ciepto z
sieciw 1KDD i 2KDD

Dla czesciinwestycji potozonej na
dziatka nr 19/22, jednostce
urbanistycznej B13MN(u)

a) zaopatrzenie w wode z
wodociggu w  1KDD,
2KDD, 5KDD i 6KDD

b) odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych do sieci w
1KDD, 2KDD, 5KDD i
6KDD,

c) odprowadzenie wod
deszczowych do sieci w
1KDD, 2KDD, 5KDD i
6KDD

d) zaopatrzenie w energie
elektryczng z miejskigj
sieci elektroenergetycznej
dystrybucji  energii, z

istniejgcych stacji
transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4/0,23
kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci
w 1KDD, 2KDD, 5KDD i
6KDD

f) zaopatrzenie w ciepto z
sieci w 1KDD, 2KDD,
5KDD i 6KDD

Symbole drég  publicznych
wymienione w opisie powyzej
odpowiadajg oznhaczeniom
przyjetym w miejscowym planie
zagospodarowania

11
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przestrzennego uchwalonym
Uchwata nr XV/112/15 Rady
Miejskiej z dnia 26 listopada 2015
r. Szczegdtowe przebiegi i
lokalizacje tych drég zostaty
okreslone na rysunku planu
bedacym zatgcznikiem
graficznym do uchwaty.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci 100 metréw od
granicy terenu objetego
przedsiewziecia deweloperskiego
zhajduja sie nastepujgce
jednostki urbanistyczne z
okreslonym przeznaczeniem:

1) B5MN(u), B6MN(u),
BSMN(u), B11Mn(u),
B12MN(u), B13MN(u),
B14MN(u)

Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) Dopuszczalne ustugi;

Mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustug komercyjnych -
nieucigzliwej, zabudowy
towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowe] gospodarczej i
garazowej, sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej
przedmiotowe tereny.

2) B7E

a) Przeznaczenie terenu
podstawowe - stacje
transformatorowo
rozdzielcze,

b) Zasady realizacji
przeznaczenia: adaptacja
nieograniczona
istniejgcych sieci
transformatorowo

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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rozdzielczych.

3) B4U, MN

a) Podstawowe - ustugi,
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustug komercyjnych,

publicznej - nieucigzliwej,
zabudowy towarzyszacej
zabudowie  mieszkaniowe] -
gospodarczej i garazowej,
zabudowy towarzyszacej
zabudowie ustugowej -
magazynowej, socjalnej,
biurowej, sieci infrastruktury
technicznej obejmujace;j

przedmiotowe tereny.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1) Dlajednostek
urbanistycznych:
B5MN(u), BBMN(u),
B8MN(u), B11Mn(u),
B12MN(u), B13MN(u), ,
B14MN(u)

Wskaznik intensywnosci
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
max 1,2.

2) Dlajednostki
urbanistycznej B7E

Wskaznik intensywnosci
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
max 0,4.

3) Dla jednostki
urbanistycznej B4U, MN

Wskaznik intensywnosci
zabudowy max 0,9.
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Maksymalna
nadziemna
zabudowy

i minimalna
intensywnos¢

1) Dlajednostek
urbanistycznych:
B5MN(u), BGMN(u),
B8MN(u), B11Mn(u),
B12MN(u), B13MN(u),
B14MN(u)

Wskaznik intensywnosci
zabudowy w  stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
min. 0,1, max 1,2.

2) Dlajednostki
urbanistycznej B7E

Wskaznik intensywnosci
zabudowy w  stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
min. 0,1, max 0,4.

3) Dla jednostki
urbanistycznej B4U, MN

Wskaznik intensywnosci
zabudowy min. 0,01, max 0,9.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

1) Dlajednostek
urbanistycznych:
B5MN(u), BBMN(u),
B8MN(u), B11Mn(u),
B12MN(u), B13MN(u),
B14MN(u)

Wielkosé powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%.

2) Dla jednostki
urbanistycznej B7E

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 40%.

3) Dla jednostki
urbanistycznej B4U, MN

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 30%.
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy | Dla jednostek urbanistycznych:
B5MN(u), BEMN(u), BBMN(u),
B11Mn(u), B12MN(u), B13MN(u),
B14MN(u)

1) Dla zabudowy
mieszkaniowej,
mieszkaniowo ustugowej
max. 12 m do hajwyzszego
punktu dachu,

2) Dla zabudowy
gospodarczej, garazowej,
ustugowej—max. Do 7,0 m
do najwyzszego punktu
dachu,

3) Poziom posadzki parteru
budynkéw wyniesiony nad
poziom terenu
maksymalnie do
wysokosci 1 m,

4) Dla nowej zabudowy
sytuowanej w granicach
dziatek oraz w odlegtosci
1,5 od granicy dziatki —
max. 5 m do najwyzszego
punktu dachu

5) Dlaistniejgcejzabudowyo
wysokosci
przekraczajgcej podang
powyzej wartosé -
dopuszcza sie rozbudowe

bez przekraczania
wysokosci  istniejgcego
budynku

Dla jednostki urbanistycznej B7E

a) maksymalna wysokos$é
do najwyzszego punktu
dachu-5m,

Dla jednostki urbanistycznej B4U,
MN

a) dla zabudowy ustugowej,
mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej:
max. 12,0 m do
najwyzszego punktu
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dachu,

b) dlazabudowy
towarzyszgcej: max. 6,0
m do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla nowejzabudowy
sytuowanej w granicach
dziatek oraz w odlegtosci
1,5 m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego
punktu dachu; dla
istniejgcej zabudowy o
wysokosci
przekraczajacej podang
wczesniej - dopuszcza sie
rozbudowe bez
przekraczania wysokosci
istniejgcego budynku,

Minimalny udziat procentowy | Dlajednostek urbanistycznych:
powierzchni biologicznie czynnej | BSMN(u), B6MN(u), BBMN(u),
B11Mn(u), B12MN(u), B13MN(u),
B14MN(u)

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 20%;

Dla jednostki urbanistycznej B7E

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 1%;

Dla jednostki urbanistycznej B4U,
MN

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 15%;

Minimalna liczba miejsc do | Miejscowy plan

parkowania zagospodarowania terenu ustala
nastepujgce wskazniki
wyposazenia terendw
budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw:

a) wterenach o funkgji
uzytecznosci publiczne;j:
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-dla obiektéw handlowych do 400
m2 powierzchni sprzedazy — 1
stanowisko na kazde rozpoczete
30 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw handlowych
powyzej 400 m2 powierzchni
sprzedazy — od 10 do 23 miejsc
parkingowych na 1000 m2
powierzchni sprzedazy, przy czym
dolna granicailosci
wskazywanych miejsc
postojowych traktowana jest jako
wymagana, a gorna —jako
zalecana,

- dla obiektéw handlu hurtowego
— 2 stanowiska na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla zaktadow ustugowych - 40
miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii -1
stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych — 1
stanowisko na kazde 2 miejsca
noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych
i obstugi finansowej -3
stanowiska na kazde rozpoczete
50 m2 po-wierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw
uzytecznosci publicznej -2
stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng minimum 1
stanowisko na 1 mieszkanie,
maksimum 2 stanowiska na 1
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mieszkanie z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach

c) w terenach o przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng dla jednego
budynku: minimum 1, maksimum
- 4 stanowiska (z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach),

d) w miejscach przeznaczonych
na postoj pojazdéw wyznacza sie
stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, minimum:

- 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogblnej liczby stanowisk,
jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 100.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢é wykorzystania | Nie dotyczy
terenu
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warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatgcznik numer 4 do Prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

uchwatach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

Na dzieh sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

miejscowych planach odbudowy

Na dzieh sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Na dzieh sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

w zakresie
mieé

Ustalenia decyzji
publicznego, mogace

dotyczy

znaczenie
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: Nie

rozmieszczenia
dla

inwestycji celu
terenu objetego

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji drogowej

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informac;ji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji linii
kolejowej

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informac;ji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informac;ji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja 0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie
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inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Na dzien sporzadzenia prospektu
regionalnej sieci | brak informacji o przewidywanych
szerokopasmowej zmianach w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Na dzien sporzadzenia prospektu

brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Na dzieh sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Na dzieh sporzadzenia prospektu
brak informacji o przewidywanych
zmianach w tym zakresie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak” Ate*
pzy pozwolenie na budowe tak* et
jest ostateczne
pzy pozwo!enle na budowe rakt nie*
jest zaskarzone
Numer pozwolenia na 1) Starosta Betchatowski, dn. 21.07.2025, Decyzja numer
budowe oraz nazwa 582.2025
organu, ktory je wydat (budynek nr 1 dz. 19/22, obreb 12), ostateczna od dnia
24.07.2025
2) Starosta Betchatowski, dn. 21.07.2025, Decyzja numer
576.2025
(budynek nr 2 dz. 19/22 obreb 12), ostateczna od dnia
24.07.2025
3) Starosta Betchatowski, dn. 21.07.2025, Decyzja numer
577.2025
(budynek nr 3 dz. 19/22 obreb 12), ostateczna od dnia
24.07.2025
4) Starosta Betchatowski, dn. 21.07.2025, Decyzja numer
581.2025
(budynek nr 1, dz. 18/15 obreb 12), ostateczna od dnia
24.07.2025
5) Starosta Betchatowski, dn. 22.07.2025, Decyzja numer

* Niepotrzebne skreslic.
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593.2025
(budynek nr 2, dz. 18/15
29.07.2025

obreb 12), ostateczna od dnia

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakornczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: pazdziernik 2025

Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych: pazdziernik 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

budynkéw na
(nalezy podaé
odstep miedzy

Przedsiewziecie  deweloperskie
obejmuje realizacje 5 budynkéw
jednorodzinnych dwulokalowych.

1) Budynek 1 zlokalizowany
na dziatce 18/15, ulica
Slusarskiego o tgcznej
powierzchni 173,86 m2 z
dwoma lokalami
mieszkalnymi o]
powierzchni 86,96 m2
kazdy

Budynek 2 zlokalizowany
na dziatce 18/15, ulica
Slusarskiego o tacznej
powierzchni 173,86 m2 z
dwoma lokalami
mieszkalnymi o]
powierzchni 86,96 m2
kazdy

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami
nr1inr2nadziatce 18/15 wynosi
8,02 m (zgodnie z PZT).

3) Budynek 1 zlokalizowany
na dziatce 19/22, ulica
taska o] tacznej
powierzchni 173,86 m2 z
dwoma lokalami
mieszkalnymi o]

powierzchni 86,93 m2
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kazdy

4) Budynek 2 zlokalizowany
na dziatce 19/22, ulica
taska o] tacznej
powierzchni 163,90 m2 z
dwoma lokalami
mieszkalnymi o]
powierzchni 81,95 m2
kazdy

5) Budynek 3 zlokalizowany
na dziatce 19/22, ulica
taska o] tacznej
powierzchni 173,86 m2 z
dwoma lokalami
mieszkalnymi o]
powierzchni 86,93 m2
kazdy

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami
nr1inr 2 nadziatce 19/22 wynosi
1,86 m.

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami
nr 2 inr 3 na dziatce 19/22 wynosi
1,86 m.

Szczegdtowe rozmieszczenie
budynkdéw na dziatkach
przedstawia  szkic  koncepcji
zagospodarowania terenu

stanowigcy Zatgcznik nr 3 do
niniejszego Prospektu.

Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej

Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 w

budynku mieszkalnego i lokalu

dokonuje sie na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra

sprawie szczegotowego zakresu i

formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 1679),
przy czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscia
do 0,01 m2 (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie
catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wtasne: 25%
t dziat zrédet | fi h - kredyt, $rodki
procen owy' udziat zZréde mansovyyc redyt, Srodki Kredyt: 75%
finansowania witasne, inne
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przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

ESBANK Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Radomsku, ul.
Tysigclecia 4, 97-500 Radomsko

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zarmkni o
ek mevierni

Numer rachunku powierniczego

ESBANK

Wysokos¢ stawki procentowej, | Wysokosé stawki procentowej
wedtug ktorej jest obliczana | wynosi 0,45%, zgodnie z
kwota sktadki na Deweloperski | rozporzgdzeniem Ministra

Fundusz Gwarancyjny® Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie
wysokos$ci stawki procentowej
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.

1341)

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz zakres ochrony $rodkéw nabywcy zastaty
okreslone w Rozdziale 2 ,,Srodki ochrony wptat nabywcy” (art. 6-14) i
Rozdziale 3 ,Wyptata $Srodkdw 2z mieszkaniowego rachunku
powierniczego” (art. 15- 19) ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177, z
poézn.zm.).

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkéw

ESBANK Bank Spétdzielczy z siedzibg w Radomsku (97-500), ul.
Tysiaclecia 4, wpisany przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia (XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego) do Krajowego

nabywcy Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000145114,
posiadajacy NIP 772-118-92-73 i REGON 000502960. Instytucja
podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Harmonogram Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest wedtug

przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

nastepujgcego harmonogramu:

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177, z p6Zn. zm) wysokosé
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nr.
eta

pu

Data

Etap harmonogramu
deweloperskiego

Udziat
etapu

2025-08-31

Zakup dziatek 18/15 obr. 12
Betchatéw oraz 19/22 obr. 12
Betchatow

12.55%

2025-12-15

Przygotowanie inwestycji,
uzyskanie pozwolenia na budowe,
roboty przygotowawcze, stan
zerowy, stan surowy parteru (bez
$cian dziatowych) i stropy nad
parterem

16.72%

2026-02-28

Stan surowy pietra, $ciany
dziatowe pietra i parteru,
konstrukcja dachu i montaz dachu

13.02%

2026-05-31

Montaz stolarki okiennej i
drzwiowej, wykonanie instalacji
elektrycznej (bez skrzynki
rozdzielczej), wykonanie instalacji
wodno-kanalizacyjnej, tynki
wewnetrzne

14.59%

2026-07-31

Wykonanie elewacji, montaz
orurowania instalacji centralnego
ogrzewania, wykonanie posadzek,
montaz kottowni, montaz osprzetu

elektrycznego

18.14%

2026-09-30

Zabudowa karton-gips stropu nad
pietrem, wykonanie ocieplenia
gérnego, montaz ogrodzenia,
utwardzenie chodnikdéw i miejsc
postojowych,

11.04%

2026-12-31

Wykonanie przytgcza
elektrycznego, wykonanie
przytacza gazu, wykonanie

przytagcza wod-kan, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

13.94%

SUMA WSZYSTKICH ETAPOW:

100.00%

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji. Poza zmiang ceny
wynikajgca ze zmiany stawki VAT, umowa deweloperska nie przewiduje
mozliwosci zmiany ceny po jej podpisaniu, réwniez w przypadku
réznicy pomiedzy projektowang a rzeczywistg powierzchnig uzytkowa
lokalu ustalong na podstawie inwentaryzacji powykonawczej.
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W przypadku zmiany przepiséw w zakresie podatku VAT wptywajgcych
na sposob opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy,
Deweloper jest upowazniony do zmiany stawki VAT i poinformuje w
takim przypadku Nabywce na piSmie o zmianie ceny.

Jezeli zmiana przepisow w zakresie podatku VAT spowoduje
podwyzszenie ceny, Nabywca w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o zmianie ceny moze odstgpi¢ od niniejszej umowy, nie
po6zniej jednak niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ bez
obowigzku zaptaty kary umownej, albo wyrazi¢ wole zaptaty wyzszej
ceny. Jezeli Nabywca wyrazi wole zaptaty wyzszej ceny badz nie ztozy w
terminie, o ktérym mowa powyzej oswiadczenia o odstagpieniu, Strony
obowigzuje cena uwzgledniajgca zmieniong przepisami prawa stawke
podatku od towardw i ustug bez koniecznosci podpisywania aneksu do
niniejszej umowy

Zastrzega sie, ze przy zachowaniu nalezytej starannosci, powszechnie
obowigzujacych przepiséw technicznych i obowigzujgcych norm
budowlanych powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona inwentaryzacji
powykonawczej, moze rozni¢ sie w stosunku do projektowanej
powierzchni uzytkowej lokali. W celu unikniecia watpliwosci
interpretacyjnych postanowiono, ze:

1) w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu lub
zwiekszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu przy réznicy do 2% (dwodch procent) cena
Lokalu nie zostanie zmodyfikowana, a Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej

2) w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu lub
zwiekszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu przy réznicy wiekszej od 2% (dwdéch procent)
cena Lokalu nie zostanie zmodyfikowana, a Nabywcy
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera informacji o powierzchni uzytkowej
ustalonej w wyniku inwentaryzacji powykonawczej.

Deweloper poinformuje o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej najpdzniej wraz z zawiadomieniem o
odbiorze. Zawiadomienie przestane zostanie za posrednictwem poczty
elektronicznej (e-mail) na adres wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ) MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177, z p6zn. zm.)
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Warunki, na jakich mozna
odstagpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.

1)

2)

A.

ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ

NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z
podpisami poswiadczonymi notarialnie.

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na
zasadach opisanych w art. 43 ust. 1 pkt. 1) do 12) Ustawy zdnia
20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177, z p6zn. zm.).

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

Jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 i art. 36 Ustawy.

Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sag
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,

Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci
Lokalu wraz z prawami zwigzanymi praw w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy (to jest zgody banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje)

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
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powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie
przekaze Nabywcy oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych, w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérej mowa art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto-dniowy) termin na przeniesienie odrebnej wtasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes$c¢dziesieciu)
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

B. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej
na zasadach opisanych w tresci umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) Zgodnie z trescia ust. Xl pkt. 2 umowy deweloperskiej

W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu lub zwiekszeniu w
stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu przy réznicy
wiekszej od 2% (dwdéch procent) cena Lokalu nie zostanie
zmodyfikowana, a Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od
umowy deweloperskiejwterminie 14 dniroboczych od dnia otrzymania
od Dewelopera informacji o powierzchni uzytkowej ustalonej w wyniku
inwentaryzacji powykonawcze;j.

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ
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DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej na
zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy oraz ust. IX pkt. 3 i ust.
XV pkt. 5 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych powyzej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej
wraz podpisami poswiadczonymi notarialnie.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

Zgoda Banku ESBANK

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub

29

NDO2 Sp. z 0.0. | Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa
KRS: 0001168896 | NIP: 5253043195 | REGON: 541511919




AN

NOBILES

DEVELOPMENT

http://nobilesdevelopment.pl | biuro@nobilesdevelopment.pl | +48 784 666 524

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz
spotki celowe;j;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
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do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ESBANK Bank Spoétdzielczy, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ESBANK Bank
Spoétdzielczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ESBANK Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

BANK SPOLDZIELCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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